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РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 73. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории МО «Город Ивангород»
Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории  МО «Город Ивангород»: 
	Состав

территориальных зон
	      Виды территориальных зон
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование
	 Наименование

	Ж
	Жилые зоны
	Ж 1
	Малоэтажные секционные жилые дома (1-3 этажа)
	Жилые дома

	
	
	Ж 2
	Среднеэтажные жилые дома (3-4 этажа)
	

	ФП
	Зона фонда перераспределения городских земель
	ФП
	Зона перспективного освоения (по генеральному плану)
	Жилые дома

	О
	Общественно-деловые зоны
	О 1-1
	Объекты социального и культурно-бытового назначения
	Центры общественного обслуживания и торговли

	
	
	О 1-2
	Объекты социального и культурно-бытового назначения (проект)
	Центры общественного обслуживания и торговли, торгово-развлекательный центр

	П
	Производственные зоны
	ПР 1
	Зона промышленных объектов
	Производство добычи песка 

	
	
	ПР 2-1
	Зона промышленных объектов (1-я очередь)
	Производство автокомпонентов

	
	
	ПР 2-2
	Зона промышленных объектов (2-я очередь)
	Производство автокомпонентов

	
	
	ПР 2-3
	Зона промышленных объектов (3-я очередь)
	

	И


	Зона инженерной
инфраструктуры

	И 1-1
	Зона энергообеспечения

	Воздушные линии электропередач

	
	
	И 1-2
	
	Газораспределительные сети среднего давления

	
	
	И 1-3
	
	Магистральный газопровод

	
	
	-
	
	ГРП (проект)

	
	
	И 2-1
	Зона водоснабжения и очистки стоков
	Сети водопровода

	
	
	И 2-2
	
	Территории артезианских скважин

	
	
	И 2-3
	
	Сети самотечной канализации

	
	
	И 2-4
	
	Сети напорной канализации

	
	
	И 2-5
	
	Канализационные очистные сооружения

	
	
	И 2-6
	
	Канализационные очистные сооружения (проект)

	
	
	-
	
	Канализационные насосные станции (проект)

	Т
	Зона
транспортной инфраструктуры
	Т 1-1
	Зона внешнего транспорта
	Автомобильные дороги федерального значения

	
	
	Т 1-2
	
	Автомобильные дороги федерального значения (проект)

	
	
	Т 1-3
	
	Автомобильные дороги регионального значения

	
	
	Т 2-1
	Зона внутреннего транспорта
	Улично-дорожная сеть

	
	
	Т 2-2
	
	Улично-дорожная сеть (проект)

	
	
	Т 3-1
	Зона объектов автомобильного транспорта
	АЗС и прочее

	
	
	Т 3-2
	
	Транспортно-логистический комплекс (проект)

	
	
	Т 4
	Зона объектов водного транспорта
	Пирс и прочее

	
	
	 Т 5 
	Зона объектов железнодорожного транспорта
	Линии железной дороги, железнодорожные подъездные пути

	СХ
	Зона
сельско-

хозяйственного
назначения
	СХ 1-1
	Зона садоводства
	Садовые участки

	
	
	СХ 1-2
	Зона садоводства (проект)
	Садовые участки

	
	
	СХ 2
	Зона крестьянского и фермерского хозяйства
	Объекты крестьянского и фермерского хозяйства

	
	
	СХ 3
	Зона сельскохозяйственного производства
	Объекты сельскохозяйственного производства

	СН
	Зона
специального 
назначения
	СН 1
	Ритуального назначения
	Кладбища

	 Р
	Рекреационные 
зоны
	Р 1
	Зона водных объектов
	Реки, ручьи, озера, водохранилища

Прочие 

	
	
	Р 2
	Зона лесных объектов
	Лесные массивы

Прочие 

	
	
	Р 3
	Зона городских лесов
	Городские леса, кустарники, луга

	
	
	Р 4
	Зона массового отдыха
	

	
	
	Р 5
	Зона зеленых насаждений
	

	
	
	Р 6
	Зона зеленых насаждений общего пользования
	Сады, скверы, парки

	
	
	Р 7
	Зона пляжа
	Пляж

	ОБ
	Зоны обороны и безопасности
	ОБ 1
	Зона объектов обороны и безопасности
	

	
	
	
	Зона пограничного перехода, таможни
	Пограничный переход, таможня

	
	
	
	Зона пограничного перехода, таможни (проект) 
	Пограничный переход, таможня

	
	
	
	Зона контрольно-пропускного пункта
	КПП

	
	
	
	Зона контрольно-пропускного пункта (проект)
	КПП


Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории г. Ивангород: 
	Состав

территориальных зон
	Виды территориальных зон
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование
	Наименование

	Ж
	Жилые зоны
	Ж 1
	Зона индивидуальных жилых домов
	Жилые дома

Хоз. постройки

Гаражи      

	
	
	Ж 2
	Зона малоэтажных блокированных жилых домов 
	Жилые дома 1-3 этажные

	
	
	Ж 3
	Зона малоэтажных секционных жилых домов 
	Жилые дома 1-3 этажные

	
	
	Ж 4
	Зона среднеэтажных жилых домов 
	Жилые дома 3-4 этажные

	
	
	Ж 5
	Зона многоэтажных жилых домов 
	Жилые дома 5 и более этажей

	О
	Общественно-деловые зоны
	О 1
	Зона административно-делового назначения
	Администрация МО «Город Ивангород»

	
	
	О 2-1
	Зона социального и культурно-бытового назначения
	Гостиницы, ДК, музеи, библиотеки, магазины, торговые центры и др.

	
	
	О 2-2
	Зона социального и культурно-бытового назначения (проект)
	Торгово-развлекательные центры, культурно-развлекательные центры и др.

	
	
	О 3
	Зона учебно-образовательного назначения
	Университет, школа, ДДУ, общеобразовательные учреждения дополнительного образования

	
	
	О 4
	Зона здравоохранения и социальной защиты
	Больницы, поликлиники, аптеки

	
	
	О 5
	Зона многофункционального общественно-делового назначения
	Центры общественного обслуживания и торговли

	
	
	О 6
	Зона спортивного назначения
	Футбольное поле, спортивные залы

	И


	Зоны инженерной
инфраструктуры

	И 1-1
	Зона энергообеспечения

	Воздушные линии электропередач

	
	
	И 1-2
	
	Газораспределительные сети среднего давления

	
	
	И 1-4
	
	Тепловые сети

	
	
	-
	
	Котельных

	
	
	-
	
	Котельных (проект)

	
	
	-
	
	ГРП

	
	
	-
	
	ГРП (проект)

	
	
	-
	
	Электроподстанций

	
	
	И 2-1
	Зона водоснабжения и очистки стоков


	ГЭС

	
	
	И 2-2
	
	Сети водопровода

	
	
	И 2-3
	
	Сети самотечной канализации

	
	
	И 2-4
	
	Сети напорной канализации

	
	
	-
	
	Канализационных насосных станций

	
	
	-
	
	Канализационных насосных станций (проект)

	
	
	-
	
	Водозаборных сооружений

	ПР
	Производственная зона
	ПР 1-1
	Зона промышленных объектов
	Предприятие пищевой промышленности, строительное предприятие, рыборазводный завод, предприятие по производству мебели, производство строительных материалов, текстильное и швейное производство, производство упаковочных материалов, производство котельного оборудования

	
	
	ПР 1-2
	Зона промышленных объектов (1-я очередь)
	Производство биологически активных добавок, производство металлоконструкций, рыбокоптильный цех, производство автокомпонентов

	
	
	ПР 2
	Зона комунально-складского назначения
	МУП ЖКХ, коммунально-складские территорий, Ивангородские тепловые сети, пожарное депо   

	Т

	Зона
транспортной инфраструктуры

	Т 3
	Зона внутреннего транспорта
	Улично-дорожная сеть

	
	
	Т 4
	Зона объектов автомобильного транспорта
	АЗС, гаражи, автотранспортные предприятия, погрузочные площадки, автостоянки, СТО и др.

	
	
	Т 5
	Зона объектов водного транспорта
	Пирс и прочее

	
	
	 Т 6 
	Зона объектов железнодорожного транспорта
	Линии железной дороги, железнодорожные подъездные пути

	СХ
	Зоны
сельско-

хозяйственного назначения
	СХ 1
	Зона садоводства
	Садовые участки 

	 Р

	Рекреационные 
зоны
	Р 1
	Зона водных объектов
	Реки, ручьи, озера, водохранилища

Прочие 

	
	
	Р 2
	Зона лесных объектов
	Лесные массивы

Прочие 

	
	
	Р 3
	Зона городских лесов
	Городские леса, кустарники, луга

	
	
	Р 4
	Зона массового отдыха
	Площадки для отдыха

	
	
	Р 5
	Зона зеленых насаждений
	Кустарники

	
	
	Р 6
	Зона зеленых насаждений общего пользования
	Сады, скверы, парки

	ОБ
	Зоны обороны и безопасности
	ОБ 1
	Зона объектов обороны и безопасности
	Следственные изоляторы

	
	
	-
	Зона пограничного перехода, таможни
	Пограничный переход, таможня

	
	
	-
	Зона контрольно-пропускного пункта
	КПП

	СН
	Зоны специального назначения
	СН 1
	Зона ритуального назначения
	Кладбища


Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории х. Поповка: 
	Состав

территориальных зон
	Виды территориальных зон
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование
	Наименование

	Ж
	Жилые зоны
	Ж 1-1
	Зона индивидуальных жилых домов
	Жилые дома

Хоз. постройки

Гаражи      

	Т

	Зона
транспортной инфраструктуры

	Т 3
	Зона внутреннего транспорта
	Улично-дорожная сеть

	Р
	Рекреационные 
зоны
	Р 3
	Зона городских лесов
	Городские леса, кустарники, луга


Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории д. Ореховая Горка: 
	Состав

территориальных зон
	Виды территориальных зон
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование
	Наименование

	Ж
	Жилые зоны
	Ж 1-1
	Зона индивидуальных жилых домов
	Жилые дома

Хоз. постройки

Гаражи      

	Т

	Зона
транспортной инфраструктуры

	Т 3
	Зона внутреннего транспорта
	Улично-дорожная сеть

	И
	Зоны инженерной
инфраструктуры

	И 1-1
	Зона энергообеспечения

	Воздушные линии электропередач

	Р
	Рекреационные 
зоны
	Р 3
	Зона городских лесов
	Городские леса, кустарники, луга


Статья 74. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах 

Жилые зоны:
Ж 1. Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания;
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания Ж 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа  с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

· отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками, с возможностью содержания и разведения домашнего скота  и птицы на земельном участке площадью более 500 кв.м.
· почтовые отделения; 


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· парикмахерские, косметические кабинеты; 

· приемные пункты прачечных и химчисток; 

· медицинские кабинеты; 

· аптеки; 

· магазины общей площадью до 100 кв. м.; 

· кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50; 

· хозяйственные постройки для содержания и разведения домашнего скота и птицы (ограничения: свиньи – до 10 голов, лошади и коровы – до 2-х голов, кролики  – до 50 голов, овцы – до 10 голов, птица домашняя – не более 50 голов); 

· сады, огороды; 

· теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

· бани, сауны, бассейны индивидуального пользования; 

· отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей; 

· открытые стоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок; 

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования; 
· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 

· площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами.
Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

Условно разрешенные виды использования: 

· малоэтажные жилые дома; 

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

· школы начальные и средние; 

· магазины общей площадью более 150 кв.м; 

· слесарные и ремонтные мастерские;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

· поликлиники; 

· кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест более 50; 

· объекты инженерных инфраструктур;

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
1) минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 300 – 2500 кв.м; 

2) минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 – 40 м ; 

3) максимальное количество этажей зданий – 3; 

4) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12 м; 

5) максимальный процент для жилой застройки участка – 60%;

6) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

7) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м, возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков; 

8) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

9) требования к ограждению земельных участков: 

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

В указанной зоне не допускается стоянка грузового автотранспорта грузоподъемностью свыше 2 тонн и сельхозтехники.

 Ж 2. Зона малоэтажных блокированных жилых домов;

Зона малоэтажных блокированных домов Ж 2  выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из малоэтажных блокированных жилых домов с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

· - блокированные жилые дома с участками.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· - отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;

· - хозяйственные постройки;

· - индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· - индивидуальные бани, надворные туалеты;

· - объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· - площадки для сбора мусора.
Условно разрешенные виды использования: 
· - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· - школы общеобразовательные

· - спортплощадки, теннисные корты;

· - отделения, участковые пункты милиции;

· - жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· - парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· - гостевые парковки из расчета 1 машиноместо на 1 участок.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
1) минимальная площадь земельных участков – 75 м2 (включая площадь застройки); 30 м2 (без застройки); 

2) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 6 м;

3) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м; 

4) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

   5) требования к ограждению земельных участков: 

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

           Высота зданий:

1. Для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 9,6 м; до конька скатной кровли - не более 13,6 м.

2. Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м.

3. Исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения.

           Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
Ж 3. Зона малоэтажных секционных жилых домов;

Зона малоэтажных секционных жилых домов  Ж 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из многоквартирных домов этажностью не выше 3 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

· - дома квартирного типа до 3 этажей с участками;

· - многоквартирные дома не выше 3 этажей;

· - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· - школы начальные и средние;

· - аптеки;

· - пункты оказания первой медицинской помощи;

· - спортплощадки, теннисные корты;
· - залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· - хозяйственные постройки;

· - сады, огороды, палисадники;

· - объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· - площадки для сбора мусора.

· - детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий 

· - спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

· - гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные)

· - открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей 

· - подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· - открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
Условно разрешенные виды использования: 

· - амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью 
не более 600 кв. м; 

· - отделения, участковые пункты милиции;

· - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· - общественные резервуары для хранения воды;

· - жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· - коллективные овощехранилища и ледники;

· - парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
1) Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома - 600 м2 (включая площадь застройки); 

2) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 27 м ; 

3) максимальное количество этажей зданий – 3; 

4) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12 м; 

5) максимальный процент для жилой застройки участка – 50%;

6) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

7) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 6 м; 

8) минимальный отступ строений от задней границы участка – 6 м; 

            Максимальное количество вновь возводимых жилых единиц на земельном участке должно определяться из расчета: 5 жилых единиц на каждые 200 кв. метров земельного участка.
            Нормы парковки: 
            - Многоквартирный дом не выше 3 этажей: 1 машиноместо на жилую единицу или 66% от жилых единиц при сгруппированной парковке.
Ж 4. Зона среднеэтажных жилых домов;

Зона среднеэтажных жилых домов  Ж 4 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов 3-4 этажей.

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

· многоквартирные жилые дома в 3-4 этажа;

· детские сады, иные объекты дошкольного образования; 
· школы начальные и средние; 
· клубные помещения многоцелевого и специализированного назначения; 
· библиотеки;
·  аптеки; 
· поликлиники, кабинеты практикующих врачей, центры народной и традиционной медицины;
·  выставочные залы; 
· почта, телефон, телеграф;
·  магазины торговой площадью до 100 м2; 
· предприятия общественного питания; 
· помещения для занятий спортом;
· парикмахерские; 
· приемные пункты прачечной и химчистки; 
· отделения банков; 
· общежития
Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· встроенные, подземные или полузаглубленные гаражи или стоянки из расчета не более чем 1 место парковки на 1 квартиру, а также открытые стоянки для временного хранения автотранспорта по расчету строительных норм и правил;
Условно разрешенные виды использования: 

· спортзалы;
· бассейны;
· станции “Скорой помощи”;
· больницы;
·  госпитали;
· профессионально-технические и средние специальные учебные заведения;
· административные предприятия, офисы, конторы;
· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;
· временные сооружения мелкорозничной торговли.; 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
1) Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома - 1200 м2 (включая площадь застройки); 

2) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 35 м ; 

3) максимальное количество этажей зданий – 4; 

4) максимальный процент для жилой застройки участка – 50%;

5) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

6) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 8 м; 

7) минимальный отступ строений от задней границы участка – 10 м; 

  В объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом. 

            Нормы парковки: 
            - Многоквартирный дом в 3-4 этажей: 60% от жилых единиц.
Ж 5. Зона многоэтажных жилых домов;

Зона многоэтажных жилых домов  Ж 5 выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов более 5  этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия, а также площадки для отдыха, игр, спортивные площадки, скверы.
Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

· - многоквартирные жилые дома более 5 этажей;

· - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· - школы начальные и средние;

· - дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

· - аптеки;

· - поликлиники общей площадью не более 600 кв. м.;

· - магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.);

· - ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания; 

· - почтовые отделения 

· - телефонные и телеграфные станции;

· - спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);

· - спортивные площадки, теннисные корты;

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· - гаражи, встроенные в жилые дома;

· - жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· - объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· - площадки для сбора мусора.

· - парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

Условно разрешенные виды использования: 

· - отделения, участковые пункты милиции;

· - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· - гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· - парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
· - площадки для выгула собак;

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
1. Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома из расчета 17,3 м2 на 1 чел. при уплотнении существующей застройки и 11,7 м2 на 1 чел. в проектируемой застройке.

2. Коэффициент использования территории: при уплотнении застройки - 1,04; в проектируемой застройке - 1,54.

3. Предприятия обслуживания, входящие в основные виды разрешенного использования недвижимости, размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и для автостоянок достаточно мест.

Зоны ФОНДА ПЕРЕРАСПРЕДЕЛЕНИЯ ГОРОДСКИХ ЗЕМЕЛЬ

ФП.  Зоны перспективного освоения (по генеральному плану):
Основные виды разрешенного использования:
· жилые дома 

Вспомогательные виды разрешённого использования

· дворовые постройки, размещаемые в соответствии с требованиями санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм:

· постройки для содержания мелких животных 

· индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля

· гостевые стоянки

· индивидуальные бани (при условии канализования стоков)

· отделения, участковые пункты милиции 

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий 

· сады, огороды, палисадники

· объекты пожарной охраны

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м

· пункты оказания первой медицинской помощи

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы

· площадки для сбора мусора

Условно разрешённые виды использования

· детские дошкольные учреждения

· амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв. м

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· специальные жилые дома для престарелых и инвалидов

· аптеки

· встроенно-пристроенные объекты обслуживания для индивидуальной трудовой деятельности

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования.

ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:
О – 1.  Зона административно-делового назначения;

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· здания администрации;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей;

· площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора;

· зеленые насаждения;

· скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.
· магазины

Условно разрешенные виды использования:

· объекты пожарной охраны;

·   объекты инженерных инфраструктур;

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии с:

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

· СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
О – 2-1.  Зона социального и культурно-бытового назначения:
О – 2-2.  Зона социального и культурно-бытового назначения (проект)
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования;
· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;
·  залы, клубы, центры встреч, общения, собраний, досуговых занятий, обмена и распространения информации, социальной поддержки (для детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;
· библиотеки, архивы, информационные центры;
· музеи, выставочные залы;
· танцзалы, дискотеки;
· кинотеатры, видео-салоны;
· театры, концертные залы;
· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания;
· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· объекты торговли и общественного питания (рестораны, бары, кафе, закусочные, столовые), включая основные функции вне зданий;
· выставки товаров, торговые центры;
· предприятия по индивидуальному обслуживанию клиентов;
· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;
· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
· банки и отделения банков;
· издательства и редакционные офисы;
· компьютерные центры;
· телевизионные и радиостудии;
· рекламные агентства;
· стадионы, дворцы спорта, плавательные бассейны, хоккейные площадки, спортзалы, тренажерные залы, спортивно-развлекательные комплексы. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв. м общей площади зданий общественного назначения;
· коммерческие гаражи (подземные или наземные) в зданиях общей площадью более 400 кв. м, на участках площадью более 500 кв. м;
· сооружения внешнего транспорта (железнодорожный вокзал, речной вокзал, автовокзал, автостанция);
· бани. 
Условно разрешенные виды использования:

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов);
· общественные туалеты;
· рынки открытые и закрытые;
· отделения, участковые пункты милиции;
· казино, ночные клубы;
· скверы, бульвары;
· объекты, связанные с отправлением культа. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии с:

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

· СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
О – 3.  Зона учебно-образовательного назначения
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· объекты образования
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· Общежития, связанные с учебными заведениями
· Жилые дома для педагогического и обслуживающего персонала  
· Учебные полигоны; хозяйственные участки, производственные базы и мастерские учебных заведений; физкультурно-оздоровительные комплексы; клубные помещения многофункционального назначения; библиотеки, архивы, информационные центры.     
· Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания
· Поликлиники
· Виды деятельности, требующие дополнительного согласования: сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств         
Условно разрешенные виды использования:

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

· открытые автостоянки
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства: 

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии с:

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

· СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
· В соответствии с п. 227 СанПиН 2.2.1/2.1.1.984-00 допускается размещать отраслевые учебные заведения в границах санитарно-защитных зон соответствующих предприятий.     
· Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц  непрерывного движения - 50 м  
О – 4.  Зона здравоохранения

Основные виды разрешённого использования

·  Больницы, поликлиники, консультативно-диагностические центры; диспансеры, родильные дома, подстанции скорой медицинской помощи, раздаточные пункты молочной кухни, аптеки, центры госсанэпиднадзора, дезстан
Вспомогательные виды разрешённого использования

· парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи
Условно разрешённые виды использования

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м

· объекты пожарной охраны
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии с:

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

· СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
· Площадь озеленения земельного участка не менее 50% 
· При размещении поликлиник, женских консультаций, стоматологических кабинетов, встроенных в жилые дома, необходимо соблюдать гигиенические и санитарные требования в соответствии с существующими нормативными документами.
· Лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования на территории санитарно-защитных зон размещать не допускается (СанПиН 2.2.1/2.1.1.984-00)
О – 5.  Зона многофункционального общественно-делового назначении:
Основные виды разрешённого использования
· автобусный вокзал, автостанции, железнодорожный вокзал, аэровокзал, речной вокзал;

· информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, таможня, службы регистрации, службы оформления заказов;

· объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения;

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

· предприятия общественного питания;

· магазины, торговые комплексы;

· транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

· отделения банков, пункты обмена валюты;

· нотариальные, адвокатские конторы, юридические консультации;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· центры по предоставлению полиграфических услуг;

· отделения связи, почтовые отделения, междугородный переговорный пункт;

· отделения, участковые пункты милиции;

· видеосалоны;

· залы аттракционов;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

· некоммерческие коммунальные предприятия - жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Вспомогательные виды разрешённого использования

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· общественные туалеты;

· парковки, автостоянки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· встроенные в здания гаражи, в том числе многоэтажные, и автостоянки.

Условно разрешённые виды использования
· многоквартирные жилые дома;
· автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;
· коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или V класса вредности;
· объекты, связанные с отправлением культа;
· многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
· бани, сауны. 
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии с:

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

· СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
О – 6.  Зона спортивного назначения:
Основные виды разрешённого использования
· универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);
· спортивные арены (с трибунами);
· аквапарки;
· велотреки;
· мотодромы, картинги;
· яхтклубы, лодочные станции;
· спортивные школы;
· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;
· спортклубы;
· спортплощадки, теннисные корты;
· площадки экстремального спорта;
· бани; сауны;
· общественные туалеты;
· предприятия общественного питания.
Вспомогательные виды разрешённого использования

· телевизионные и радиостудии;
· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· отделения, участковые пункты милиции;
· аптеки;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· киоски, временные павильоны розничной торговли;
· гостиницы, дома приема гостей;
· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;
· объекты пожарной охраны. 
Условно разрешённые виды использования

· консультативные поликлиники;

· магазины;

· открытые автостоянки;

· отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков определяются в соответствии с:

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение 7;

· СНиП 2.08.02-89*  «Общественные здания и сооружения».
зоны ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:

Зона энергообеспечения;

Основные виды разрешённого использования

· сооружения электроснабжения 
· сооружения газоснабжения 

Вспомогательные виды разрешённого использования 

· предприятия и учреждения, необходимые для эксплуатации устройств и объектов инженерного обеспечения

· объекты и базы складского назначения соответствующего профиля

Условно разрешенные виды использования: 

· объекты жилищно-коммунального хозяйства; 

Зона водоснабжения и очистки стоков;

Основные виды разрешённого использования

· водозаборные сооружения

· водопроводные сооружения
· водоотводящие сооружения

Вспомогательные виды разрешённого использования 

· предприятия и учреждения, необходимые для эксплуатации устройств и объектов инженерного обеспечения

· объекты и базы складского назначения соответствующего профиля
зоны ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:

Основные виды разрешённого использования

· конструктивные элементы дорожно-транспортных сооружений;
· сооружения и устройства инженерного обеспечения и автоматизированного управления автотранспортом;
· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (гаражи, стоянки);
· предприятия по обслуживанию транспортных средств;
· остановочные пункты общественного транспорта;
Вспомогательные виды разрешённого использования 

· предприятия и учреждения по обслуживанию пассажиров и грузоперевозок, в том числе пункты и учреждения связи;

· пункты охраны правопорядка;
· встроенные и пристроенные торговые объекты, предприятия общественного питания

Условно разрешённые виды использования
· отдельно стоящие торговые объекты, предприятия общественного питания, в том числе временные
Производственные зоны:

ПР 1.  Зона промышленных объектов;

Основные виды разрешённого использования

· производственные предприятия;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;
· объекты пожарной охраны.
Вспомогательные виды разрешённого использования 

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

Условно разрешённые виды использования
· АЗС;

· отдельно стоящие здания УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
ПР 2.  Зона комунально-складского назначения;

Основные виды разрешённого использования

· коммунально-складские предприятия;
· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, административные службы;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны.

 Вспомогательные виды разрешённого использования 

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;
· административные, офисные здания;
· объекты инженерной инфраструктуры;
· объекты обслуживания персонала.

Условно разрешённые виды использования
· АЗС;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;
· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;
· аптеки;
· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;
· ветеринарные приемные пункты;
· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ:

Зоны предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования:
· зеленые насаждения; лесные массивы; пляжи, набережные; парки; скверы; бульвары; аллеи; сады; открытые эстрады; площадки для отдыха
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· лодочные и спасательные станции; 

· отделения милиции; 

· парковки и стоянки автомобильного транспорта; 

· резервуары для хранения воды; 

· водозаборы; 

· общественные туалеты; 

· иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом. 
Условно разрешенные виды использования:
· профилактории, санатории, дома отдыха; 

· лагеря и базы отдыха; 

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели; 

· дачи детских дошкольных учреждений; 

· интернаты для престарелых; 

·  пункты оказания первой медицинской помощи; 

· больницы, госпитали общего типа; 

· аптеки; 

· ветеринарные приемные пункты; 

· зоопарки, зооуголки; 

· площадки для выгула собак; 

· предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания. 

· причалы для маломерных судов;

· охрана Государственной границы Российской Федерации.

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

CХ 1. Зона садоводства;

Основные виды разрешённого использования
· садовые участки, предназначенные для выращивания овощных культур, садовых деревьев и кустарников без использования пестицидов 
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· жилые дома садового типа;
· хозяйственные постройки (гараж, баня, теплица, сараи, надворный туалет, навесы и тому подобное);
· стоянки автомобилей (не более чем на 1 машину на каждом участке);
· детские площадки;
· спортивные площадки;
· площадки для сбора мусора. 
Условно разрешенные виды использования:
· наземные стоянки автомобилей (гостевые стоянки)
 СХ 2. Зона крестьянского и фермерского хозяйства;

Основные виды разрешённого использования
· объекты крестьянского и фермерского хозяйства;
Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования крестьянского и фермерского хозяйства; 

· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд крестьянского и фермерского хозяйства. 

Условно разрешенные виды использования:
· склады.

Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);
СХ 3. Зона сельскохозяйственного производства;
Зона сельскохозяйственного использования СХ 3 предназначена для  обеспечения правовых условий сохранения территорий, занятых объектами сельскохозяйственного использования, ведения сельского хозяйства.
Основные виды разрешённого использования
· лесозащитные полосы;
· подсобные хозяйства;
· теплицы и парники;
· складские территории;
· сооружения и строения, используемые для производства и первичной переработки сельскохозяйственной продукции;
· мастерские;
· хозяйственные корпуса;
· объекты пожарной охраны;
· парковки.
Ограничения и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными документами:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· СНиП 2.07.01-89*, п. 9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);
Зоны специального назначения

СН – 1.  Зона ритуального назначения;

Основные виды разрешенного использования:
· действующие кладбища;
· кладбища, закрытые на период консервации;

· крематории;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· аллеи, скверы;

· резервуары для хранения воды;

· объекты пожарной охраны.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· отделения, участковые пункты милиции;

· оранжереи;

· хозяйственные корпуса;

· общественные туалеты;

· парковки.

Условно разрешенные виды использования:

· киоски, временные павильоны розничной торговли;
· аптеки;
· магазины общей площадью до 150 кв. м.
Зоны ОБОРОНЫ И БЕЗОПАСНОСТИ

ОБ – 1.  Зона объектов обороны и безопасности;

Основные виды разрешенного использования:
· военные городки;

· образовательные учреждения, реализующие военные профессиональные программы;

· учреждения и организации федеральных органов исполнительной власти, выполняющие задачи по обеспечению обороны и безопасности;

· следственные изоляторы, исправительные учреждения

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· жилые дома;
· общественные здания и сооружения;
· хозяйственные постройки;
· предприятия общественного питания;
· магазины;
· гаражи;
· парники, теплицы. 

Условно разрешенные виды использования:

· производственные здания;

· учреждения связи и иные коммуникации, превышающие установленные параметры, влияющие на состояние окружающей среды и жилой застройки

Статья 75. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные (минимальные и (или) максимальные) параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах разрабатываются в переходный период формирования системы регулирования землепользования и застройки. 

По мере их разработки указанные параметры включаются в настоящие Правила как дополнения к ним.

Статья 76. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия 

1. Допускаются следующие виды использования памятников истории и монументального искусства:
·  экскурсионный показ;

·  благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности и визуальному восприятию памятника;

·  все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта,

2. Реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

3. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны.
Статья 77. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидеми-ологическим условиям

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на картах зон с особыми условиями использования территорий, определяется:

1) градостроительными регламентами, определенными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зонс особыми условиями использования территории, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 6 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

· Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) .2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:

1) виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:
· объекты постоянного проживания людей;

· коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

· предприятия пищевых отраслей промышленности; 

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

· размещение спортивных сооружений;

· парки;

· образовательные и детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами:
· зеленые насаждения;

· малые формы и элементы благоустройства;

· сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

· пожарные депо;

· бани;

· прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· автозаправочные станции;

· связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· электроподстанции;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

5. Водоохранные зоны выделяются в целях:
· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.
Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов устанавливаются:

· - виды запрещенного использования;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

· проведение авиационно-химических работ, применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· использование навозных стоков для удобрения почв;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

· размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

· размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

· проведение рубок главного пользования;

· осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах необщего пользования;

· отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 метров от водного объекта;

· складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

· находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из водонесущих инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

· длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота), использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

· размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных главой 7 настоящих Правил:

· зеленые насаждения;

· малые формы и элементы благоустройства;

· размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

· временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

6. До утверждения проектов водоохранных зон в порядке установленном  Водным кодексом Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения.
7. Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры выделяются в целях:

- безопасной эксплуатации данных объектов;

- предотвращения чрезвычайных ситуаций, возникших в следствие аварий на опасных объектах инженерной инфраструктуры.

На земельных участках, входящих в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается юридическим и физическим лицам, являющимися собственниками, владельцами или пользователями земельных участков, расположенных в пределах охранных зон газораспределительных сетей:

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

ж) разводить огонь и размещать источники огня;

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

Лесохозяйственные, сельскохозяйственные и другие работы, не подпадающие под ограничения и не связанные с нарушением земельного горизонта и обработкой почвы на глубину более 0,3 метра, производятся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков в охранной зоне газораспределительной сети при условии предварительного письменного уведомления эксплуатационной организации не менее чем за 3 рабочих дня до начала работ.
В охранных зонах линий электропередач запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

г) размещать свалки;

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

В пределах охранных зон линий электропередач без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).
Статья 78. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ленинградской области, уполномоченными органами местного самоуправления Кингисеппского муниципального района Ленинградской области или постановлением Администрации муниципального образования «Город Ивангород Кингисеппского муниципального района Ленинградской области» в соответствии с федеральными законами.

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки, перечисленные в статье 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
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